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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MORGAN HITEL ES FAKTOR Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Mrella Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994 évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141 §
értelmében arverést titzok ki.

Az alaplgyben a végrehajtast Bognarné dr. Galfi Idiké Edit kozjegyzé 11040/0/31115/2022/4 szami hatarozata alapjan Bognarné dr.
Galfi Ildiké Edit kbzjegyz6 a(z) 11040/0/71046/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fenndllo 1 112 145 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

3 haitdst b hi im) 14 i . Kaiiied Té}
INTRUM Zrt. (823780000560_VH) Mrella Zoltan  339.V.0529/2016 kéliség 76 602 Ft
Baranyi Johanna Mrella Zoltan ~ 339.V.1061/2016 HATRALEKOS ES FOLYAMATOS GYERMEKT ART ASDIJ 1 667 000 Ft

cime: 2668 Patvarc, Gyarmati u. 87/f, megnevezése: beépitetlen teriilet
fekvése: PATVARC BELTERULET, helyrajzi széma: 89

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tlajdonségai: Foldes dton megkizelitheté 786 m2 alapteriilet{ beépitetlen teriilet.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 118 000 Ft

arverési cloleg: 11 800 Ft

licitkiiszob: 2 000 Ft

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd{ ¢s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.30. 2025.07.20. 14:00 106 200 Ft.
2. szakasz 2025.07.20. 14:00 2025.08.09. 14:00 82 600 Ft.
3. szakasz 2025.08.09. 14:00 2025.08.29. 14:00 59 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozout minimdl dron vagy aftlitt érkezetl-e érvényes vételi ajanlal, ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozé ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szamitott 6t perccel au[umuljkusan& ﬂcghosszabbadik, Az arverés befejezésének idopontjaban az LElektronikus



Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szazalékdban volt clérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezo idopontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogol végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tlajdoni lappal. a végrehajlondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kizdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 0bb cloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elGarverezeési jogal. a 19bbi eléarverezésre jogosult
ugvanezen Osszeglt vételi ajanlat vonatkozdsaban eloarverezeési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb osszegil vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht, 137.§ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizért illetve a végrehajto felelbsséget kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren Kivilli igényekért a végrehajtot felelosseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltgltott
képfelvetel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltont képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizar, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételo] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felcldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagdért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznild tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢&s arverésekrol
57616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosseget.

Tajékortatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelest és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kisvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat. tovabbé a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vétch
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédiket/arverezoket, hogy a fenti birasagi vegrehajtas dtjin behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjin. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfuggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz6l6 201 1. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvéntartasiban valo kozzétételérol. Az arvercs
kozhirré tételéhez fiz6dé jopkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezdrsiig torténd kozzétételhez (kozzétetel: idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra véreli ajanlator a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérheté Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok clektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezékeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elekironikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvillozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatasa es a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezéset megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megelézéen cléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamti végrehajtoi letéti szamldra ¢s az
clileg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotén, az clektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kerelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
drverezo, az arveréshez tartozéd licitnaplo lezdrasaig az aktivall felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint arverési vevot a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyv alége}six céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15



nap}:n beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vetelarat az arverési jegyzokdnyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A veégrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drvereés sikertelenségének megdllapitisit kovetd 30 napon belil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezo nem érverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arveresi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szennti arveres sikertelen voll az arverés sikertelenseégénck megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezeés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a veteli ajanlattétel] feltételel és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériek ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetmenyét az elektronikus drverési hirdetmenyek nvilvantartisabol, a becsértek
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdagi hatarozat
kézhezveteléto! — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjan elkészitett, folvamatos
arverezes iranti tj hirdetménvt. Ha a kérelem beerkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezéset koverden sikertelen arverés eseten intézkedik a becsérréknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa ivant.

Tajékoztatom, hogy a bivosagi végrehajiasrdl szald 1994, évi LI idrvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szahdlvait és az
eldterjeszio jogat vagy jogos érdekél lényegesen sértd imtézkedés (mulaszids) ellen a kézhesivéstdl szamitont 15 napon beliil végrehajrasi kifogasi rerjesziher eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvujtani a végrehajtdst foganaiosito birdsdagnak cimezve. Az illetekekrdl szilé 1990, évi XCHI. térvény (Itv) 43, § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Fr. amelvet az Itv. 74. § alapidn a Birdsagi Fizeiési Portalrol inditori wtalassal, kdzvetlen banki atutalassal az
illeteékes hirosag elfardsi illeték beszedési szdm lajara, vagy készpénz-datutalasi meghizas (hirésagon rendszeresitett ., sarga csekk ) hasznalaraval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel iddtartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utian torolje azt. Felhivom tovdbbai az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2025.06.02.
dr. Kaczur Andris
dnallo birosagi végrehajto-helyettes

LARADEK: :
HIRCETMENY KIFOGGESZITVE
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Ez idd alatt sszrevote] Tkemmit,
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