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Végrehajtéi ligyszam(ok): 339.V.1725/2022/143

(beadvénydban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) /
PAT | L 7 - Z—
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MORGAN HITEL ES FAKTOR Zrt. wegrehajtdst kéré (hivatkozasi széma: ),

Mrella Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és crdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist Bogndrné dr. Galfi Idiké Edit kozjegyzd 11040/0/31115/2022/4 szimi hatdrozata alapjan Bognarné dr.
Galfi Idiké Edit kozjegyzo a(z) 11040/0/71046/2022/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte cl, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallé 1 112 145 Ft fokovetelés és Jjdrulékai behajtisa irant.

Tovibbi végrehajtasi ligyek:

! I 1". = i I-,, - n Il i
INTRUM Zrt. (823780000560_VH) Mrella Zoltan 339.V.0529/2016 kiltség 76 602 Ft
Baranyi Johanna Mrella Zoltdn 339.V.1061/2016 HATRALEKOS ES FOLYAMATOS GYERMEKT ART ASD] I 667 000 Ft

cime: 2668 Patvarc, Gyarmati u. 87/e. megnevezeése: lakohaz
fekvése: PATVARC BELTERULET, helyrajzi szama: 82/5
tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Foldes iton megkézelitheté 72 m2 alapteriiletii lakéhaz. Foldszintes, alapozasa rakott
ko, szigetelése nincs, falazata vilyog, Tetdszerkezete fa, cserép fedéssel. A tetdtér nem beépitett. Kora kb. 119 év, illapota gyenge.
Nincs aldpincézve. A 72 m2 alapteriiletbdl kb. 40 m2 a hasznos alapteriilet + tirold. Kozos udvaros haz, lakisok szdma 5. Helyiségek: 1
szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 tarolé. Fiitése hagyomanyos. Kozmiivek: viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 Ft
arverési eléleg: 120 000 Ft

licitkiiszGb: 24 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tabldzat tartahmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szana: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tuntesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végreha jtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.06.30. 2025.07.20. 18:00 1 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.20. 18:00 2025.08.09. 18:00 1200 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.09. 18:00 2025.08.29. 18:00 1200 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszaban vételi a.jzinl%llé%kczik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatarozott minimal &ron vagy af6ldtt érkezett-e ervényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyflik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 '
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeléz6 61 percen belitl Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hiany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 ¢s befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamdara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitesikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feliételek fennallasa esetén — ha bekaltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
ayakorolhald elGarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjeszive igazolhatja. Az arverezes
soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapulé eléirverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegu, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverczési jogal, a 1obbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogat nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tenyek az arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajtor feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felwoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlton képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igeny
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni illapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
s7616 cgyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését. a kzzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért. min8ségéért. tovibba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt feleldsséget.

Tijékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonil megfizeti
vagy a kivvetelés jogosultja - téhb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arveres elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaité kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas feltiiggesztésérd] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetmenynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kizhirré tételéhez fiizédo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétetmek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus aton. a Magyar Birdsagi Végrehajtor Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben térténé belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezSk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisaba trténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6ndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatol tenni
kivan6 felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvanlartisiban, akkor — az arverés szakaszanak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznilatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezo az ingatlan kikialtasi ara 10%-inak megfelelo drverési eldleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtoi letétl szamlara ¢s az
clileg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdit, az elektronikus arverési rendszer drverezéként tortend
haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aklivalds utan, az
arverezo, az arveréshez tartozd licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadédsaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rﬁgzait},zés cgyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi



kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozot
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé veteli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarisinak idépontjaban legnagyobh érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint &rverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételéts! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6logét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételrat az arverési Jegyzikényv aldfrdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak JogerGre emelkedésetdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajioi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajio a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. -
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetésel elmulaszto arverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezes soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a veégrehajtast foganatositd birésdg 6t a killsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan t6rlj az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzi tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drveres tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres. mbvk hy internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése s=erint a becsérték ismérelt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasabél, a becsériek
ismértelt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterfesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozort Jogerds birosagi hatarozar
kézhezvetelétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményvt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételye kerdilt, a végrehajto
az arverés befejezésér kdvetden sikertelen diverés escten intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szélo 1994, évi LIl torveny (Vhi) 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlvait és az
eldierjeszto jogdl vagy jogos érdekét lenyegesen sértd intézkedés (mulasz1as) ellen a kézbositesti! s=dm itor 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet ela
A kifogdst a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetéhekrél szold 1990. évi XCIL. térvény (lv) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajtsi kifogas illetéke 15,000 Fr. am elvet az ltv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalidl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal a=
illetékes birosag eljarasi illeték bes=cdési szim lajara, vagy készpeénz-itutalisi megbizas (hirisdgon rendszeresitett  sdrou cxekk ) has=ndlatdval Sizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarve rési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2025.06.02,
dr. Kaczur Andras
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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